UCHWALA NR XI1/101/2011
RADY GMINY BELCHATOW

z dnia 2 wrze$nia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu Ludwikéw
w gminie Belchatéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr
172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157,
poz. 1241,z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz.
113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz.
880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, 22010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474,
Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z2011 r. Nr 32, poz.
159, Nr 153, poz. 901), w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), w nawiazaniu do uchwaty Nr XXXIV/237/2010 Rady Gminy
Betchatow z dnia 26 marca 2010 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obrgbu Ludwikow w Gminie Belchatow, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Belchatéw zatwierdzonym Uchwala Nr
XI11/99/2011 Rady Gminy Belchatow z dnia 2 wrze$nia 2011 r. w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Belchatéw, Rada Gminy Belchatéw uchwala miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu Ludwikow w gminie Betchatow:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu Ludwikéw w gminie Belchatow,
zwany dalej Planem, obejmuje obszar okreslony w Uchwale Nr XXXI1V/237/2010 Rady Gminy Belchatéw z dnia
26 marca 2010 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu Ludwikéow w Gminie Betchatow.

2. Granice obszaru Planu stanowia:

1) od potnocnego zachodu — granica gminy Betchatow, w tym fragment przebiegajacy po poétnocno - zachodniej
granicy dziatki nr ewid. 38 (droga) obrgb 19 Ludwikow;

2) od wschodu — granica gminy Betchatow;
3) od potudnia — potudniowa granica dziatki nr ewid. 169 (droga), obreb 19 Ludwikow.
§ 2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek Planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu Planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w Planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) ,,przeznaczeniu podstawowym” - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone w Planie, ktore moze by¢
realizowane na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

2) ,,przeznaczeniu dopuszczalnym” - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone w Planie ktore moze by¢
realizowane jako uzupetienie przeznaczenia podstawowego;
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3) ,,wielkosci powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik procentowy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow na terenie dziatki budowlanej, do powierzchni tej dziatki budowlane;;

4) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktdra nie moga wysuwac si¢ czesci
nadziemne budynkow oraz pochylnie, schody zewngtrzne; linia ta nie dotyczy czgs$ci podziemnych oraz czgsci
obiektow nie taczacych sig¢ konstrukcyjnie z gruntem, takich jak: balkony, wykusze, logie, gzymsy, okapy,
zadaszenia nadwieszone nad wejsciami do budynkow, przy czym owo wysuni¢cie nie moze by¢ wigksze niz
0,8m dla okapow i gzymsow oraz wigksze niz 1,3m dla pozostalych elementow;

5) ,,budynku gtéwnym” - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne, ustugowe, produkcyjne, ogélnodostepne
budynki uzytecznosci publicznej i inne taczace wymienione sposoby uzytkowania;

6) ,,budynku towarzyszacym” — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze, garazowe, magazynowe i inne
taczace wymienione sposoby uzytkowania oraz wiaty, kontenery techniczne itp.;

7) ,,przedsigwzieciach mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko” - nalezy przez to rozumieé
przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisOw prawa obowiazujacych
na dzien uchwalenia Planu, a wymagajace przeprowadzenia oceny w sprawie oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko lub oceny oddzialywania na obszar Natura 2000;

8) ,,uciazliwosci” - nalezy przez to rozumie¢ oddzialywanie na otoczenie przekraczajace wielkosci dopuszczalne
ustalone w przepisach prawa;

9) ,,ustugach podstawowych” - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zaspakajajace gospodarczo — bytowe potrzeby
ludnosci, ktére nie wytwarzaja dobr materialnych;

10) ,,infrastrukturze technicznej” - nalezy przez to rozumie¢ elementy uktadu komunikacyjnego z miejscami
postojowymi oraz uzbrojenie techniczne wraz z urzadzeniami technicznymi;

11) ,,uzbrojeniu technicznym lokalizowanym w formie doziemnej”— nalezy przez to rozumie¢ instalacje
podziemne wraz zniezbednymi dla ich funkcjonowania urzadzeniami technicznymi iinnymi obiektami
budowlanymi stanowiacymi czg$ci instalacji, ktore ze wzgledow technicznych posadowi si¢ na powierzchni;

12) ,,nawierzchniach co najmniej utwardzonych” - nalezy przez to rozumie¢ nawierzchnie thuczniowe, zwirowe,
zuzlowe twarde, bitumiczne, betonowe, kostkowe, klinkierowe, brukowcowe, ztworzyw sztucznych,
mineralno-zywiczne, elementow prefabrykowanych — nie dotyczy nawierzchni gruntowych takze ulepszanych
i stabilizowanych mechanicznie lub chemicznie.

2. Pojecia i okreslenia niezdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.
§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku Planu sa ustaleniami obowiazujacymi:

1) granice obszaru Planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole okreslajace przeznaczenie terenu;

4) strefa czasowego zakazu zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) pasy technologiczne od elektroenergetycznych sieci przesytowych (400kV, 220kV) i przesytowo —
rozdzielczych sieci (110kV);

7) wartosci liczbowe podane w metrach precyzujace ustalenia Planu.

2. Oznaczone na rysunku Planu pasy technologiczne od elektroenergetycznych sieci rozdzielczych 15kV
obowiazuja w zakresie podanych wartosci liczbowych okreslajacych ich szeroko$é. Lokalizacja sieci bedaca
odniesieniem do wyznaczenia pasa - na podstawie aktualnych map do celow projektowych.

3. Pozostate oznaczenia wystgpujace na rysunku Planu maja charakter informacyjny.

§ 5. Plan wyznacza tereny wydzielone na rysunku Planu liniami rozgraniczajacymi oraz opisane liczba
i symbolem literowym:

1) 1UC: teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? ;

2) 1U/P: teren ustugowo — produkcyjny;
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3) 1U - 4U: tereny ustug;

4) 5U: teren ustug publicznych;

5) 1U/MN, 2U/MN: tereny uslugowo — mieszkaniowe;
6) IMN — 17MN: tereny zabudowy jednorodzinnej;

7) 1Z/UG: teren zieleni i ustug gastronomii;

8) 1ZN — 7ZN: tereny zieleni;

9) 1ZL — 3ZL.: tereny lasow;

10) 1IT — 7IT: tereny obstugi infrastruktury technicznej;
11) IKDGP/G: droga klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego — docelowo droga klasy glowne;;
12) 2KDG: droga klasy gtéwnej;

13) 1KDL: droga klasy lokalnej;

14) 1KDD — 11KDD: drogi klasy dojazdowe;.

§ 6. Plan nie wyznacza: zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej,
nie wyznacza granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych - zuwagi na nie wystgpowanie okolicznosci faktycznych
uzasadniajacych dokonanie takich ustalen. Pozostale wymagania dotyczace obligatoryjnych i fakultatywnych
elementow planu, definiuje w zakresie odpowiadajacym uwarunkowaniom obszaru Planu.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe dla liniowych obiektéw infrastruktury technicznej

§ 7. Ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy sieci uzbrojenia technicznego:

1) ustala si¢ docelowe pelne zaopatrzenie iwyposazenie obszaru Planu wsieci uzbrojenia, aw tym:
wodociagowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,
gazowa;

2) powiazania sieci uzbrojenia technicznego obszaru Planu z uktadem sieci gminnych realizowane beda poprzez
budowe, rozbudowe, przebudowe sieci;

3) przewidywane w Planie sieci stuzace do zaopatrzenia ludnos$ci sa celami publicznymi w rozumieniu przepisow
o gospodarce nieruchomosciami;

4) ustala si¢ prowadzenie liniowych sieci uzbrojenia technicznego w obrgbie linii rozgraniczajacych drogi
obstugujace obszar Planu, w tym oznaczone symbolami KDGP/G, KDG, KDL, KDD oraz teren 7IT;

5) dla nieliniowych urzadzen i budowli technicznych stanowiacych czgsci sieci uzbrojenia technicznego, np. stacji
transformatorowych, stacji redukcyjnych gazu, przepompowni, wskazuje si¢ tereny 11T — 61T;

6) w przypadku braku mozliwosci technicznych lub prawnych realizacji sieci uzbrojenia technicznego zgodnie
zpkt.415:

a) ustala si¢ prowadzenie sieci w pasach pomigdzy granicami dziatki budowlanej, a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

b) w przypadkach uzasadnionych technologicznie dopuszcza si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia na calym
obszarze Planu w sposob nie blokujacy mozliwosci ewentualnej zabudowy;

7) obowiazuje zapewnienie dostgpu do sieci w celach eksploatacyjnych;

8) dla wszystkich liniowych sieci uzbrojenia technicznego ustala si¢ realizacje wylacznie w formie doziemnej, za
wyjatkiem dopuszczenia napowietrznych sieci elektroenergetycznych przesylowych i przesylowo-
rozdzielczych na warunkach okreslonych dla danego rodzaju sieci;

9) w przypadku stwierdzenia realizacji sieci na terenie posiadajacym urzadzenia melioracji szczegotowych, ktore
nie sa ujete w ewidencji wod melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow, a kolidujacych z realizowana
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inwestycja, inwestor jest zobowiazany we wlasnym zakresie do rozwigzania zaistnialej kolizji w sposob
zapewniajacy prawidlowy odpltyw wdd;

10) dla obiektow budowlanych o wysokosci nie mniejszej niz 50m npt obowiazuje uzgodnienie lokalizacji
iustalenie sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow z wlasciwym organem, przy czym
uzgodnienie winno by¢ dokonane przed uzyskaniem pozwolenia na budowe lub innego odpowiedniego
dokumentu.

§ 8. Ustalenia w zakresie sieci wodociagowych:

1) ustala si¢ wyposazenie obszaru Planu wsieci wodociagowe dla celow bytowo — gospodarczych,
technologicznych oraz do celow ochrony p.poz;

2) dla realizacji sieci dopuszcza si¢ na calym obszarze Planu budowe urzadzen ujmujacych wody podziemne do
celow publicznego zaopatrzenia w wodg;

3) dla zrealizowanych nowych uje¢ wody obowiazuje wyznaczenie stref ochrony sanitarnej i zapewnienie tej
ochrony poprzez zabezpieczenie hermetycznosci uje¢, ostony przed skazeniami chemicznymi, a takze
niezawodnosci technicznej i monitoringu;

4) ustala si¢ koniecznos¢ zapewnienia zaopatrzenia w wode w warunkach kryzysowych;
5) ustala si¢ zaopatrzenie sieci wodociagowych w hydranty naziemne do celéw przeciwpozarowych.
§ 9. W zakresie sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej obowiazuje realizacja w uktadzie sieci rozdzielczych.

§ 10. Ustalenia w zakresie elektroenergetycznych sieci przesylowych (400kV, 220kV) iprzesylowo —
rozdzielczych sieci (110kV):

1) dla istniejacych sieci ustala si¢ pasy technologiczne:
a) dla sieci 400kV — pas szerokosci 80m liczone po 40m w obie strony od osi linii,
b) dla sieci 220kV — pas szerokosci 50m liczone po 25m w obie strony od osi linii,
c) dla sieci 110kV — pas szeroko$ci 36m liczone po 18m w obie strony od osi linii;

2) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe, przebudowg, nadbudowg bez przekraczania zasiggiem oddziatywania
wyznaczonych w Planie zewnetrznych granic pasow technologicznych;

3) wyklucza si¢ inwestycje mogace spowodowac ucigzliwosci wykraczajace poza wskazane pasy technologiczne;

4) wyklucza si¢ lokalizacje naziemnych obiektow, urzadzen i budowli, w tym stupéw, w terenach przeznaczonych
pod drogi.

§ 11. Ustalenia w zakresie elektroenergetycznych sieci rozdzielczych (15kV, 400/230V):
1) ustala si¢ prowadzenie sieci wylacznie w formie doziemnej;
2) dla istniejacych napowietrznych sieci 15kV ustala sig:

a) pasy technologiczne szerokosci 15m liczone po 7,5m w obie strony od osi linii,

b) docelowa likwidacje lub przebudowe na forme¢ doziemna,

c) dopuszcza sig¢ biezaca konserwacje sieci, remonty z wykluczeniem rozbudowy, przebudowy w formie
napowietrznej;

3) w zakresie budowy stacji transformatorowych ustala si¢:
a) wskazuje si¢ tereny dla lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV w terenach 11T — 61T,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych w innych terenach z zapewnionym dostgpem do drog
publicznych,

c¢) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ terenu dla wnetrzowej stacji transformatorowej 6m x 5m, a dla stacji
slupowej 2m x 3m,

d) wyklucza sig stacje stupowe napowietrzne w terenach 1UC, 5U, 1ZN;

§ 12. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji drogowe;j:
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1) powiazania komunikacyjne obszaru Planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym realizowane beda poprzez
wlaczenie projektowanych drog dojazdowych oznaczanych KDD do istniejacych drdég oznaczonych jako
1KDGP/G (istniejaca ulica Lipowa), 2KDG (istniejaca ulica Zamoscie) oraz przylegltej do obszaru Planu drogi
KDL (istniejaca ulica Graniczna);

2) ustala si¢ klasy techniczne:

a) IKDGP/G: droga klasy gléwnej ruchu przyspieszonego — docelowo droga klasy gtéwnej, przy czym zmiana
klasyfikacji drogi na droge gtowna nastapi po oddaniu do uzytkowania obwodnicy miasta Belchatowa,

b) 2KDG: droga klasy glowne;,
¢) 1KDL: droga klasy lokalnej (w obszarze Planu fragment drogi),
d) 1IKDD — 11KDD: drogi klasy dojazdowe;j,

3)drogi KDGP/G, KDG, KDL iKDD sa celami publicznymi w rozumieniu przepisow o gospodarce
nieruchomos$ciami;

4) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem Planu;

5) w terenach drog zakazuje si¢ realizacji obiektow i konstrukcji budowlanych, w tym réwniez tymczasowych
oraz reklam, za wyjatkiem:

a) urzadzen technicznych stuzacych zachowaniu lub poprawie bezpieczenstwa ruchu drogowego,
b) sieci uzbrojenia technicznego lokalizowanych w formie doziemne;j,

¢) elementow informacji wizualnej (takich jak np. shupkéw kierunkowych z nazwami miejscowosci, nazwami
obiektow, stupow i tablic ogloszeniowych, zegarow ulicznych);

6) nakazuje si¢ zapewnienie pieszej dostgpnosci terenu z uwzglednieniem potrzeb osdb niepetnosprawnych
w zakresie obowigzkowego stosowania obnizen chodnikow do poziomoéw jezdni w obszarach przejs¢ dla
pieszych i przejazdéw dla rowerzystow;

7) w obszarze kazdej drogi ustala si¢ stosowanie ujednoliconych w formie urzadzen ulicznych takich jak: kosze na
Smieci, latarnie;

8) stosowanie nawierzchni bitumicznych dopuszcza si¢ dla jezdni i/lub $ciezek rowerowych;

9) dla istniejacych obiektow budowlanych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych drog
i kolidujacych z przeznaczeniem pod drogi, wyklucza si¢ przebudowg, rozbudoweg i nadbudowe, dopuszcza si¢
wylacznie remonty i biezaca konserwacje;

10) dla terenéw drog ustala si¢ optate planistyczna z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowane;j
uchwaleniem Planu w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegétowe dla wyznaczonych terenéow

§ 13. 1. Dla terenu 1UC ustala si¢ przeznaczenie - teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m2, a w tym:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi handlu;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi podstawowe, gastronomii, rozrywki, wystawiennicze,
b) infrastruktura techniczna;

2. Zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione w ust. 1, takze w postaci tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Zasady realizacji przeznaczenia:
1) w zakresie ustug handlu:

a) wyklucza si¢ obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy pojedynczego budynku handlowego ponizej
2000m2,
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b) wyklucza si¢ budynki garazowe,

c) wyklucza si¢ lokalizacje budynkdéw towarzyszacych wyprzedzajaca wobec budynkow gtownych;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) wyklucza si¢ parkingi na samochody ci¢zarowe o ponad 6 stanowiskach,

b) realizacja sieci uzbrojenia technicznego na zasadach rozdziatu 2;

4. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, =zasady ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy ustalonymi na rysunku Planu;
2) linie zabudowy nie dotycza zadaszen na wozki sklepowe;

3) lokalizacja budynkéw w odsunigciu od granic dziatki budowlanej, z wykluczeniem takze odlegtosci 1,5m od
granicy;

4) w przypadku wprowadzania budynkéw towarzyszacych obowiazuje zasada lokalizowania ich w glebi dziatki
budowlanej, poza frontem budynku gtdéwnego (nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej);

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow gtownych - 18m;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow towarzyszacych - 18m;

7) maksymalna wysoko$¢ urzadzen reklamowych - 25m;

8) mozliwo$¢ dowolnego ksztaltowania dachoéw, w tym przekrycia krzywoliniowe;
9) zakaz wprowadzania wiat, zadaszen nad parkingami;

10) w budynkach uzytecznosci publicznej (podpiwniczeniach lub odpowiednich pomieszczeniach parterdw)
obowiazuje realizacja pomieszczen o konstrukcji odpornej na zgruzowanie, z mozliwoscia bezkolizyjnej
1 szybkiej ich adaptacji dla celow ochrony ludnosci w sytuacji zagrozenia;

11) wielko$¢ powierzchni zabudowy minimum 20%, maksimum 60%;
12) intensywno$¢ zabudowy maksimum 1,2;
13) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 10%;
14) dla pasa technologicznego napowietrznej sieci rozdzielczej 15kV o szerokosci 7,5m od osi linii ustala sig:
a) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych i miejsc przeznaczonych na pobyt ludzi w zasiggu zagrozen
i uciagzliwosci linii,
b) zakaz nasadzen roslinnosci wysokiej;
15) dla pasa technologicznego napowietrznej sieci przesytowej 400kV o szerokosci 40m od osi linii ustala sig:

a) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych imiejsc przeznaczonych na pobyt ludzi oraz obiektow
publicznych takich jak ogrody, place targowe, parkingi,

b) zakaz tworzenia hald, nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej,
¢) zakaz lokalizacji obiektéw zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo i stref zagrozonych wybuchem,
d) nakaz uzgadniania warunkow zagospodarowania terenu oraz lokalizacje wszelkich obiektow z wiascicielem
sieci;
16) realizacja obiektow wymagajacych posadowienia w gruncie, wymaga ustalenia geotechnicznych warunkow
posadowienia;

17) dopuszcza si¢ taczne zagospodarowanie dziatek bez koniecznosci ich scalania;

18) wskazuje sig strefg czasowego zakazu zabudowy — dla dziatek znajdujacych si¢ w tej strefie, ustala si¢ zakaz
zabudowy do czasu zapewnienia dostgpu do drogi publiczne;j.

5. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
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1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko za wyjatkiem
infrastruktury technicznej celu publicznego, uzbrojenia technicznego, centréw handlowych i zabudowy
ustugowej wraz z towarzyszaca infrastruktura, w tym parkingami;

2) nakazuje si¢ zamknigcie wszelkich uciazliwosci w granicach dziatki budowlanej;
3) na wszystkich ciagach komunikacyjnych obowiazuje stosowanie nawierzchni co najmniej utwardzonych;
4) terenu nie obejmuje si¢ ochrong akustyczna;

5) w przypadku stwierdzenia realizacji inwestycji na terenie posiadajacym urzadzenia melioracji szczegdtowych,
ktore nie sa ujete wewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow,
a kolidujacych z realizowana inwestycja, inwestor jest zobowiazany we wlasnym zakresie do rozwiazania
zaistniatej kolizji w sposdb zapewniajacy prawidtowy odptyw wod.

6. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ ujednolicanie kolorystyki izasady ksztaltowania formy architektonicznej budynkéw w ramach
jednej dziatki budowlane;;

2) zakazuje si¢ wprowadzania ogrodzen z prefabrykatow betonowych, drewnianych i petnych;
3) wyklucza sig reklamy na ogrodzeniach.
7. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji indywidualne;:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drog klasy KDD;
2) dopuszcza sig obstuge z drogi IKDGP/G wylacznie za zgoda zarzadcy drogi;

3) dla ustug handlu ustala si¢ zapewnienie minimum 20 stanowisk postojowych na samochody osobowe na kazde
rozpoczete 1000m2 powierzchni sprzedazy;

4)dla ustug gastronomii ustala si¢ zapewnienie minimum 10 stanowisk postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych;

5) dla ustug rozrywki, np. kin, dyskotek ustala si¢ zapewnienie minimum 12 stanowisk postojowych na 100
miejsc.

8. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdw uzbrojenia technicznego:

1) nakazuje si¢ wyprzedzajaca badz réwnolegla w stosunku do zabudowy realizacj¢ indywidualnego uzbrojenia
technicznego;

2)dla wszystkich liniowych elementow uzbrojenia technicznego ustala si¢ realizacj¢ wylacznie w formie
doziemne;j;

3) zaopatrzenie w wode do celow gospodarczo — bytowych, technologicznych, p.poz. zsieci wodociagowej
z wykluczeniem budowy studni indywidualnych;

4) w zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala sig:
a) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych i technologicznych do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) przed wprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej nakazuje si¢ zastosowanie urzadzen koniecznych do ich
podczyszczania lub oczyszczania, zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych st¢zen substancji,

¢) w przypadku braku mozliwos$ci technicznych wiaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢:

- zastosowanie bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle z jednoczesnym warunkiem likwidacji
i podtaczenia do sieci kanalizacyjnej w nieprzekraczalnym terminie 2 lat od czasu zaistnienia mozliwosci
technicznych takiego podtaczenia,

- zastosowanie indywidualnego systemu zbierania i oczyszczania $ciekow,
5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:
a) docelowe odprowadzenie do kanalizacji deszczowej,

b) obowiazuje zachowanie dopuszczalnych stgzen substancji dla wéd wprowadzanych do sieci lub do ziemi,
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c)w przypadku braku mozliwosci wlaczenia do kanalizacji obowiazuje maksymalne zatrzymanie
i wykorzystanie wod opadowych w obrebie dziatki budowlanej poprzez odprowadzenie powierzchniowe, do
zbiornikoéw retencyjnych lub dotéw chtonnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) do czasu realizacji uktadow zbiorowego zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych
zbiornikéw gazu ptynnego;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow ogrzewczych ustala sig:
a) zaopatrzenie z sieci cieptowniczej,

b) w przypadku braku warunkéw technicznych do korzystania z sieci cieptowniczej dopuszcza sig¢ stosowanie
innych zrédet z wykluczeniem weglowych nos$nikoéw energii;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej,

b) zakaz budowy instalacji wykorzystujacych sil¢ wiatru do produkcji energii;
9) w zakresie gospodarki odpadami obowiazuje:

a) usuwanie odpadow,

b) wyposazenie dziatki budowlanej w urzadzenia do gromadzenia odpadéw komunalnych oraz utrzymywanie
tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym, porzadkowym i technicznym,

c¢) nakaz gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujacym na terenie gminy systemem utrzymania
porzadku i czystosci;

9. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 10000m? ;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki od strony drogi KDGP/G lub KDD — 100m;
3) granice wydzielanych dziatek prostopadie lub rownolegle do linii rozgraniczajacych drogg 1KDGP/G;

4) podzialy wymagajace dla nowych dziatek zapewnienia obstugi z drogi 1KDGP/G wymagaja uzyskania
uzgodnienia zarzadcy drogi;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych minimum 10m;

6) przepisy dotyczace warunkéw scalania ipodzialow nieruchomos$ci nie dotycza dziatek wydzielanych na
potrzeby infrastruktury technicznej idzialek wydzielanych na powigkszenie dziatek sasiednich, regulacji
granic.

10. Ustala si¢ optate planistyczna z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem Planu
w wysokosci 20%.

§ 14. 1. Dla terenu 1U/P ustala si¢ przeznaczenie: teren ustugowo - produkcyjny, a w tym:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi, produkcja;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa jednorodzinna,

b) infrastruktura techniczna;

2. Zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione w ust. 1, takze w postaci tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow.

3. Zasady realizacji przeznaczenia:
1) w zakresie ustug i produkc;ji ustala sig:

a) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi w rozumieniu przepiséw
o ochronie srodowiska,
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b) zakaz lokalizacji budynkow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500m? ,

c) zakaz lokalizowania przeznaczenia z zakresu obstugi $srodkdéw transportu, w tym stacji paliw i tankowania
gazem,

d) zakaz lokalizacji przeznaczenia z zakresu gospodarki i przetworstwa odpadow;
2) w zakresie zabudowy jednorodzinne;j:

a) dopuszcza si¢ wylacznie utrzymanie przeznaczenia istniejacego na dzien uchwalenia Planu, aw tym
mozliwos$¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy istniejacej zabudowy jednorodzinne;j,

b) dopuszcza si¢ budowg budynkéw towarzyszacych, zwylaczeniem budowy nowych budynkow
mieszkalnych;

3) zakaz lokalizacji garazy o ponad 6 stanowiskach;

4) zakaz realizacji basenéw lub stawow;

5) w zakresie infrastruktury technicznej:
a) wyklucza si¢ parkingi na samochody ci¢zarowe o ponad 4 stanowiskach,
b) realizacja sieci uzbrojenia technicznego na zasadach rozdziatu 2;

4.Zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, =zasady ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy ustalonymi na rysunku Planu;

2) dla budynkéw wykraczajacych poza ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza sig ich przebudowg
i nadbudowe¢ w istniejacym obrysie, za§ rozbudowe nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem wyznaczonej linii
zabudowy;

3) lokalizacja budynkéw w odsunigciu od granic dziatki budowlanej, z dopuszczeniem odleglosci 1,5m od
granicy;

4) maksymalna wysokos¢ budynkéw glownych -12m;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow towarzyszacych - 8m;
6) maksymalna wysoko$¢ urzadzen reklamowych - 15m;

7) geometria dachow:

a) nachylenia potaci dachowych widocznych na elewacjach do 45°, przeciwlegle potacie o jednakowym
nachyleniu,

b) mozliwos¢ stosowania przekry¢ krzywoliniowych;
8) wielkos¢ powierzchni zabudowy maksimum 50%;
9) intensywnos¢ zabudowy maksimum 1,5;
10) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 20%;
11) dla pasa technologicznego napowietrznej sieci rozdzielczej 15kV o szerokosci 7,5m od osi linii ustala sig:
a) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych i miejsc przeznaczonych na pobyt ludzi w zasiggu zagrozen
i uciazliwosci linii,
b) zakaz nasadzen roslinnosci wysokiej;
12) dopuszcza sig taczne zagospodarowanie dzialek bez koniecznosci ich scalania.
5. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko za wyjatkiem
infrastruktury technicznej celu publicznego oraz zabudowy przemystowej lub magazynowej o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz lha;

2) nakazuje si¢ zamknigcie wszelkich uciazliwos$ci w granicach dziatki budowlanej;
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3) na wszystkich ciggach komunikacyjnych, w tym placach manewrowych, obowiazuje stosowanie nawierzchni
co najmniej utwardzonych, umozliwiajacych jednoczesnie infiltracje¢ wod opadowych;

4) terenu nie obejmuje si¢ ochrona akustyczna;

5) w budynkach mieszkalnych obowiazuje stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych wtasciwe warunki
akustyczne.

6. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ ujednolicanie kolorystyki izasady ksztaltowania formy architektonicznej budynkéw w ramach
jednej dziatki budowlane;;

2) zakazuje si¢ wprowadzania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych, drewnianych;

3) zakazuje si¢ wprowadzania ogrodzen pelnych, za wyjatkiem ogrodzen uwarunkowanych technologicznie lub
petiacych funkcje ekranéw izolujacych;

4) wyklucza si¢ reklamy na ogrodzeniach.
7. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji indywidualne;j:
1) ustala sig obsluge komunikacyjna z przylegtych drog;

2) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki wyposazenia terendw w miejsca postojowe na samochody
osobowe:

a) dla produkcji — 10 stanowisk na 100 zatrudnionych,

b) dla ustug — jedno stanowisko na kazde rozpoczgte 100m2 powierzchni uzytkowej budynku gtownego,
¢) dla zabudowy jednorodzinnej — 2 stanowiska na samochody osobowe;

8. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdw uzbrojenia technicznego:

1) nakazuje si¢ wyprzedzajaca badz rownolegla w stosunku do zabudowy realizacj¢ indywidualnego uzbrojenia
technicznego;

2)dla wszystkich liniowych elementéw uzbrojenia technicznego ustala si¢ realizacj¢ wylacznie w formie
doziemne;j;

3) zaopatrzenie w wode do celéw gospodarczo — bytowych, technologicznych, p. poz. z sieci wodociagowej
z dopuszczeniem budowy studni indywidualnych;

4) w zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala sig:
a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych i technologicznych do sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) przed wprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej nakazuje si¢ zastosowanie urzadzen koniecznych do ich
podczyszczania lub oczyszczania, zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych stgzen substancji,

c)w przypadku braku mozliwosci technicznych wlaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢
zastosowanie bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekle z jednoczesnym warunkiem likwidacji
i podiaczenia do sieci kanalizacyjnej w nieprzekraczalnym terminie 2 lat od czasu zaistnienia mozliwosci
technicznych takiego podiaczenia;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:
a) docelowe odprowadzenie do kanalizacji deszczowej,
b) obowiazuje zachowanie dopuszczalnych stezen substancji dla wod wprowadzanych do sieci lub do ziemi,

c)w przypadku braku mozliwosci wlaczenia do kanalizacji obowiazuje maksymalne zatrzymanie
i wykorzystanie wod opadowych w obrebie dziatki budowlanej poprzez odprowadzenie powierzchniowe, do
zbiornikoéw retencyjnych lub dotdéw chtonnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) do czasu realizacji uktadow zbiorowego zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych
zbiornikéw gazu ptynnego;
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7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow ogrzewczych ustala sig:
a) zaopatrzenie z sieci cieptowniczej,

b) w przypadku braku warunkéw technicznych do korzystania z sieci cieptowniczej dopuszcza si¢ stosowanie
innych zrédet z wykluczeniem weglowych nosnikow energii;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej,

b) zakaz budowy instalacji wykorzystujacych sit¢ wiatru do produkcji energii;
9) w zakresie gospodarki odpadami obowiazuje:

a) usuwanie odpadow,

b) wyposazenie dziatlki budowlanej w urzadzenia do gromadzenia odpadéw komunalnych oraz utrzymywanie
tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym, porzadkowym i technicznym,

c) nakaz gospodarowania odpadami zgodnie zobowiazujacym na terenie gminy systemem utrzymania
porzadku i czystosci;

9. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 5000m? ;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki od strony drogi 2KDG lub 5SKDD - 45m;
3) granice wydzielanych dziatek prostopadte lub réwnolegle do linii rozgraniczajacych drogi lub teren 1U/P;

4) podzialy wymagajace dla nowych dziatek zapewnienia obstugi zdrogi 2KDG wymagaja uzyskania
uzgodnienia zarzadcy drogi;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngetrznych o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych minimum 8m;

6) przepisy dotyczace warunkow scalania ipodziatow nieruchomos$ci nie dotycza dziatek wydzielanych na
potrzeby infrastruktury technicznej i dzialek wydzielanych na powigkszenie dziatek sasiednich, regulacji
granic.

10. Ustala si¢ optate planistyczna z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem Planu
w wysokosci 0,1%.

§ 15. 1. Dla terenéw 1U, 2U, 3U i 4U ustala si¢ przeznaczenie - tereny ustug, a w tym:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi, rzemiosto;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) infrastruktura techniczna,

b) w terenie 1U i 2U mieszkalnictwo i infrastruktura techniczna;

2. Zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione w ust. 1, takze w postaci tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Zasady realizacji przeznaczenia:

1) w zakresie ustug ustala sig:
a) zakaz lokalizacji budynkow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500m? ,
b) zakaz lokalizacji przeznaczenia z zakresu gospodarki i przetworstwa odpadow;

2) w zakresie mieszkalnictwa w terenie 1U:

a) dopuszcza si¢ wylacznie utrzymanie funkcji istniejacej na dzien uchwalenia Planu, a w tym mozliwo$¢
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy istniejacej zabudowy jednorodzinnej,

b) dopuszcza si¢ budowe budynkéw towarzyszacych z wylaczeniem budowy nowych budynkow
mieszkalnych;
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3) w zakresie mieszkalnictwa, w terenie 2U dopuszcza si¢ wylacznie mieszkania realizowane w budynkach
ustugowych na maksimum 50% powierzchni catkowitej tych budynkow;

4) zakaz lokalizacji garazy na samochody cigzarowe o ponad 2 stanowiskach;
5) zakaz lokalizacji garazy na samochody osobowe o ponad 4 stanowiskach;
6) w zakresie infrastruktury technicznej:
a) wyklucza si¢ parkingi na samochody ci¢zarowe o powyzej 4 stanowiskach,
b) realizacja sieci uzbrojenia technicznego na zasadach rozdziatu 2;

4.Zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, =zasady ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy ustalonymi na rysunku Planu;

2) dla budynkéw wykraczajacych poza ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza sig ich przebudowg
inadbudowe w istniejacym obrysie, za$ rozbudowe nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem wyznaczonej linii
zabudowy;

3) lokalizacja budynkéw w odsunigciu od granic dziatki budowlanej, z dopuszczeniem odleglosci 1,5m od
granicy;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gtownych w kalenicy - 12m;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow towarzyszacych w kalenicy - 8m;
6) maksymalna wysoko$¢ urzadzen reklamowych - 12m;

7) geometria dachow:

a) nachylenia potaci dachowych widocznych na elewacjach do 45°, przeciwlegle potacie o jednakowym
nachyleniu,

b) mozliwos¢ stosowania przekry¢ krzywoliniowych;
8) wielkos¢ powierzchni zabudowy maksimum 40%;
9) intensywnos$¢ zabudowy maksimum 1,0;
10) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 20%;
11) dla paséw technologicznych napowietrznej sieci rozdzielczej 15kV o szerokosci 7,5m od osi linii ustala sig:
a) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych i miejsc przeznaczonych na pobyt ludzi w zasiggu zagrozen
1 uciazliwosci linii,
b) zakaz nasadzen roslinnosci wysokiej;

12) w terenie 4U, dla pasa technologicznego napowietrznej sieci przesytowej 400kV o szerokosci 40m liczonej od
osi linii ustala sie:

a) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych imiejsc przeznaczonych na pobyt ludzi oraz obiektéw
publicznych takich jak ogrody, place targowe, parkingi,

b) zakaz tworzenia hald, nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej,
c) zakaz lokalizacji obiektow zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo i stref zagrozonych wybuchem,
d) nakaz uzgadniania warunkow zagospodarowania terenu oraz lokalizacje wszelkich obiektow z wtascicielem
sieci;
13) dopuszcza si¢ taczne zagospodarowanie dziatek bez koniecznosci ich scalania.
5. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ stanowiacych przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na
srodowisko za wyjatkiem stacji obstugi samochodow oraz infrastruktury technicznej celu publicznego;

2) nakazuje si¢ zamknigcie wszelkich uciazliwos$ci w granicach dziatki budowlanej;
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3) na wszystkich ciagach komunikacyjnych, placach manewrowych, obowiazuje stosowanie nawierzchni co
najmniej utwardzonych, umozliwiajacych jednocze$nie infiltracje wod opadowych;

4) pod wzgledem akustycznym:

a) w terenie 1U w budynkach mieszkalnych obowiazuje stosowanie rozwiazan technicznych zapewniajacych
wiasciwe warunki akustyczne,

b) teren 2U klasyfikuje si¢ jak tereny mieszkaniowo-ustugowe,
¢) terenow 3U i 4U nie obejmuje si¢ ochrong akustyczna;
6. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ ujednolicanie kolorystyki i zasady ksztaltowania formy architektonicznej budynkéw w ramach
jednej dziatki budowlane;;

2) zakazuje si¢ wprowadzania ogrodzen z prefabrykatow betonowych, drewnianych i petnych;
3) wyklucza sig reklamy na ogrodzeniach;

7. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji indywidualne;j:
1) dla terenu 1U:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi 4KDD, 2KDG,

b) dopuszcza si¢ obstuge z drogi 1KDGP/G wytacznie za zgoda zarzadcy drogi;
2) dla terenu 2U:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi 4KDD,

b) dopuszcza si¢ obstuge z drogi 1KDGP/G wytacznie za zgoda zarzadcy drogi;
3) dla terenu 3U ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi 1KDD, 2KDD;
4) dla terenu 4U ustala si¢ obstugg komunikacyjng z drogi 6KDD;

5) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki wyposazenia terenow w miejsca postojowe na samochody
osobowe:

a) dla ustug — 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 100m2 powierzchni uzytkowej budynku gtéwnego,
b) dla zabudowy jednorodzinnej, mieszkan — 2 stanowiska na samochody osobowe na mieszkanie;
8. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow uzbrojenia technicznego:

1) nakazuje si¢ wyprzedzajaca badz rownoleglta w stosunku do zabudowy realizacj¢ indywidualnego uzbrojenia
technicznego;

2) dla wszystkich liniowych elementéw uzbrojenia technicznego ustala si¢ realizacje wylacznie w formie
doziemne;j;

3) zaopatrzenie w wode do celow gospodarczo — bytowych, technologicznych, p. poz. z sieci wodociagowej, do
czasu budowy sieci dopuszcza si¢ ujecia indywidualne;

4) w zakresie odprowadzenia §ciekOdw sanitarnych ustala sig:
a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych i technologicznych do sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) przed wprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej nakazuje si¢ zastosowanie urzadzen koniecznych do ich
podczyszczania lub oczyszczania, zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych stezen substancji,

c¢)w przypadku braku mozliwosci technicznych wlaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢
zastosowanie bezodptywowych zbiornikoéw na nieczystosci ciekle z jednoczesnym warunkiem likwidacji
i podiaczenia do sieci kanalizacyjnej w nieprzekraczalnym terminie 2 lat od czasu zaistnienia mozliwosci
technicznych takiego podtaczenia;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) docelowe odprowadzenie do kanalizacji deszczowej,
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b) obowiazuje zachowanie dopuszczalnych stgzen substancji dla wod wprowadzanych do sieci lub do ziemi,

c)w przypadku braku mozliwosci wiaczenia do kanalizacji obowiazuje maksymalne zatrzymanie
i wykorzystanie wod opadowych w obrebie dziatki budowlanej poprzez odprowadzenie powierzchniowe, do
zbiornikéw retencyjnych lub dotéw chtonnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) do czasu realizacji uktadow zbiorowego zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych
zbiornikéw gazu ptynnego;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow ogrzewczych ustala sig:
a) zaopatrzenie z sieci cieptowniczej,

b) w przypadku braku warunkow technicznych do korzystania z sieci cieptowniczej dopuszcza sig stosowanie
innych zrodet z wykluczeniem weglowych no$nikow energii;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej,

b) zakaz budowy instalacji wykorzystujacych site wiatru do produkcji energii;
9) w zakresie gospodarki odpadami obowiazuje:

a) usuwanie odpadow,

b) wyposazenie dzialki budowlanej w urzadzenia do gromadzenia odpadéw komunalnych oraz utrzymywanie
tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym, porzadkowym i technicznym,

c) nakaz gospodarowania odpadami zgodnie zobowiazujacym na terenie gminy systemem utrzymania
porzadku i czystosci;

9. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 2500m? ;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki od strony drogi KDGP/G lub KDD - 45m;

3) granice wydzielanych dziatek prostopadle lub réwnolegle do linii rozgraniczajacych drogi lub linii
rozgraniczajacych dany teren U,

4) podzialy wymagajace dla nowych dziatek zapewnienia obstugi z drogi KDGP/G wymagaja uzyskania zgody
zarzadcy drogi;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych minimum 8m;

6) przepisy dotyczace warunkow scalania ipodziatow nieruchomos$ci nie dotycza dziatek wydzielanych na
potrzeby infrastruktury technicznej idzialek wydzielanych na powigkszenie dzialek sasiednich, regulacji
granic.

10. Ustala si¢ oplate planistyczna z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem Planu
w wysokosci 20%.

§ 16. 1. Dla terenu 5U ustala si¢ przeznaczenie - teren ustug publicznych, a w tym:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi z zakresu bezpieczenstwa publicznego, strazy pozarnej, kultury, oswiaty,
tacznosci, pocztowe, zdrowia, sportu;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi gastronomii, rozrywki, ustugi podstawowe, infrastruktura techniczna.

2. Zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione w ust. 1, takze w postaci tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Zasady realizacji przeznaczenia:

1) dla przeznaczenia dopuszczalnego z zakresu ustug wprowadza si¢ ograniczenie do maks. 50% powierzchni
catkowitej zabudowy realizujacej przeznaczenie podstawowe;
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2) w zakresie infrastruktury technicznej - realizacja sieci uzbrojenia technicznego na zasadach rozdziatu 2.

4.Zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, =zasady ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy ustalonymi na rysunku Planu;

2) lokalizacja budynkéw w odsunigciu od granic dziatki budowlanej, z dopuszczeniem odleglosci 1,5m od
granicy;

3) dla budynkéw wykraczajacych poza ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza sig ich przebudowe
inadbudoweg w istniejacym obrysie, za$ rozbudowe nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem wyznaczonej linii
zabudowy;

4) maksymalna wysokos¢ budynkéw glownych w kalenicy - 12m;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow towarzyszacych w kalenicy - 8m;
6) geometria dachow:

a) nachylenia potaci dachowych widocznych na elewacjach do 45°, przeciwlegle potacie o jednakowym
nachyleniu,

b) mozliwos¢ stosowania przekry¢ krzywoliniowych;
7) wielkos¢ powierzchni zabudowy maksimum 40%;
8) intensywnos¢ zabudowy maksimum 1,0;
9) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 20%;
10) dla pasa technologicznego napowietrzne;j sieci rozdzielczej 15kV o szerokosci 7,5m od osi linii ustala sig:
a) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych i miejsc przeznaczonych na pobyt ludzi w zasiggu zagrozen
1 uciazliwosci linii,
b) zakaz nasadzen roslinnosci wysokiej;
11) dopuszcza sig taczne zagospodarowanie dzialek bez koniecznosci ich scalania.
5. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) nakazuje si¢ zamknigcie wszelkich uciazliwosci w granicach dziatki budowlanej;
2) terenu nie obejmuje si¢ ochrong akustyczna.
6. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ ujednolicanie kolorystyki izasady ksztaltowania formy architektonicznej budynkéw w ramach
jednej dziatki budowlane;;

2) zakazuje si¢ wprowadzania ogrodzen z prefabrykatow betonowych, drewnianych i pelnych;
3) wyklucza sig reklamy na ogrodzeniach.
7. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji indywidualne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegtych drog;
2) ustala si¢ zapewnienie minimum 10 miejsc postojowych na samochody osobowe.
8. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow uzbrojenia technicznego:

1) nakazuje si¢ wyprzedzajaca badz réwnolegla w stosunku do zabudowy realizacj¢ indywidualnego uzbrojenia
technicznego;

2)dla wszystkich liniowych elementow uzbrojenia technicznego ustala si¢ realizacj¢ wylacznie w formie
doziemne;j;

3) zaopatrzenie w wode do celow gospodarczo — bytowych, technologicznych, p. poz. z sieci wodociagowe;j
z wykluczeniem budowy studni indywidualnych;

4) w zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala sig:
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a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych i technologicznych do sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) przed wprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej nakazuje si¢ zastosowanie urzadzen koniecznych do ich
podczyszczania lub oczyszczania, zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych stgzen substancji;

c)w przypadku braku mozliwosci technicznych wlaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢
zastosowanie bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekle z jednoczesnym warunkiem likwidacji
i podiaczenia do sieci kanalizacyjnej w nieprzekraczalnym terminie 2 lat od czasu zaistnienia mozliwosci
technicznych takiego podiaczenia;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:
a) docelowe odprowadzenie do kanalizacji deszczowej,
b) obowiazuje zachowanie dopuszczalnych stezen substancji dla wod wprowadzanych do sieci lub do ziemi,

c)w przypadku braku mozliwosci wlaczenia do kanalizacji obowiazuje maksymalne zatrzymanie
i wykorzystanie wod opadowych w obrebie dziatki budowlanej poprzez odprowadzenie powierzchniowe, do
zbiornikoéw retencyjnych lub dotdéw chtonnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) do czasu realizacji uktadow zbiorowego zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych
zbiornikéw gazu ptynnego;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw ogrzewczych ustala sig:
a) zaopatrzenie z sieci cieptowniczej,

b) w przypadku braku warunkéw technicznych do korzystania z sieci cieptowniczej dopuszcza sig¢ stosowanie
innych zrédet z wykluczeniem weglowych nosnikoéw energii;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetyczne;j,

b) zakaz budowy instalacji wykorzystujacych site wiatru do produkcji energii;
9) w zakresie gospodarki odpadami obowiazuje:

a) usuwanie odpadow,

b) wyposazenie dziatki budowlanej w urzadzenia do gromadzenia odpadéw komunalnych oraz utrzymywanie
tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym, porzadkowym i technicznym,

c) nakaz gospodarowania odpadami zgodnie zobowiazujacym na terenie gminy systemem utrzymania
porzadku i czystosci;

9. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 1500 m? ;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki od strony drogi KDL lub KDD - 35m;

3) granice wydzielanych dzialek prostopadle lub réwnolegle do linii rozgraniczajacych drogi lub linii
rozgraniczajacych teren 5U;

4) podzialy wymagajace dla nowych dziatek zapewnienia obstugi z drogi KDL wymagaja uzyskania uzgodnienia
zarzadcy drogi;

5) wyklucza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych;

6) przepisy dotyczace warunkow scalania ipodziatow nieruchomosci nie dotycza dziatek wydzielanych na
potrzeby infrastruktury technicznej i dzialek wydzielanych na powigkszenie dzialek sasiednich, regulacji
granic.

10. Ustala si¢ oplatg planistyczng z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem Planu
w wysokosci 0,1%.

§ 17. 1. Dla terenow 1U/MN i 2U/MN ustala si¢ przeznaczenie: tereny ustugowo - mieszkaniowe, a w tym:
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1) przeznaczenie podstawowe: ustugi, zabudowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

2. Zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione w ust. 1, takze w postaci tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Zasady realizacji przeznaczenia:
1) w zakresie ustug ustala sig:
a) zakaz lokalizacji budynkow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200m? ,
b) zakaz lokalizowania stacji tankowania gazem,
¢) zakaz lokalizacji przeznaczenia z zakresu gospodarki i przetworstwa odpadow,

d) zakaz lokalizacji garazy na samochody cigzarowe i garazy na samochody osobowe o ponad 4 stanowiskach
postojowych;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) wyklucza si¢ parkingi na samochody cigzarowe,
b) realizacja sieci uzbrojenia technicznego na zasadach rozdziatu 2.

4.Zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, =zasady ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy ustalonymi na rysunku Planu;

2) lokalizacja budynkéw w odsunigciu od granic dziatki budowlanej z dopuszczeniem odlegtosci 1,5m od
granicy;

3) maksymalna wysokos$¢ budynkow gtownych w kalenicy - 11m;
4) maksymalna wysokos¢ budynkoéw towarzyszacych w kalenicy - 8m;
5) maksymalna wysoko$¢ urzadzen reklamowych - 8m;

6) nachylenia potaci dachowych widocznych na elewacjach do 45°, przeciwlegle potacie o jednakowym
nachyleniu;

7) wielko$¢ powierzchni zabudowy maksimum 40%;
8) intensywnos¢ zabudowy maksimum 0,8;
9) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%;

10) w terenie 2U/MN dla pasa technologicznego napowietrznej sieci przesylowo - rozdzielczej 110kV
o szerokosci 18m od osi linii ustala si¢:

a) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych i miejsc przeznaczonych na pobyt ludzi w zasiggu zagrozen
1 uciazliwosci linii,
b) zakaz nasadzen ro$linnosci wysokie;j,

¢) zakaz tworzenia hatd, nasypow,

d) zakaz lokalizacji obiektow zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo istref zagrozonych
wybuchem,

¢) nakaz uzgadniania warunkdéw zagospodarowania terenu oraz lokalizacje wszelkich obiektéw z wlascicielem
sieci;
11) dopuszcza sig taczne zagospodarowanie dzialek bez koniecznosci ich scalania.
5. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko za wyjatkiem
infrastruktury technicznej celu publicznego;

2) nakazuje si¢ zamknigcie wszelkich uciazliwos$ci w granicach dziatki budowlanej;
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3) na wszystkich ciagach komunikacji wewngtrznej, placach manewrowych obowiazuje stosowanie nawierzchni
umozliwiajacych infiltracje wod opadowych;

4) pod wzgledem akustycznym tereny klasyfikuje si¢ jak tereny mieszkaniowo-ustugowe.
6. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ ujednolicanie kolorystyki izasady ksztaltowania formy architektonicznej budynkoéw w ramach
jednej dziatki budowlanej;

2) zakazuje si¢ wprowadzania ogrodzen z prefabrykatow betonowych, drewnianych i pelnych;
3) wyklucza sig reklamy na ogrodzeniach.

7. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji indywidualne;:
1) ustala si¢ mozliwos$¢ obstugi komunikacyjnej z przylegtych drog;

2) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki wyposazenia terendw w miejsca postojowe na samochody
osobowe:

a) dla ustug — jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100m2 powierzchni uzytkowej budynku gtownego,
b) dla zabudowy jednorodzinnej — 2 stanowiska na samochody osobowe;
8. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdw uzbrojenia technicznego:

1) nakazuje si¢ wyprzedzajaca badz réwnolegla w stosunku do zabudowy realizacj¢ indywidualnego uzbrojenia
technicznego;

2)dla wszystkich liniowych elementow uzbrojenia technicznego ustala si¢ realizacj¢ wylacznie w formie
doziemne;;

3) zaopatrzenie w wode do celow gospodarczo — bytowych, technologicznych, p. poz. z sieci wodociagowej
z wykluczeniem budowy studni indywidualnych;

4) w zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala sig:
a) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych i technologicznych do sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) przed wprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej nakazuje si¢ zastosowanie urzadzen koniecznych do ich
podczyszczania lub oczyszczania, zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych stgzen substancji,

c¢)w przypadku braku mozliwosci technicznych wlaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢
zastosowanie bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle z jednoczesnym warunkiem likwidacji
i podtaczenia do sieci kanalizacyjnej w nieprzekraczalnym terminie 2 lat od czasu zaistnienia mozliwo$ci
technicznych takiego podlaczenia;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:
a) docelowe odprowadzenie do kanalizacji deszczowej,
b) obowiazuje zachowanie dopuszczalnych stgzen substancji dla wod wprowadzanych do sieci lub do ziemi,

c)w przypadku braku mozliwosci wiaczenia do kanalizacji obowiazuje maksymalne zatrzymanie
i wykorzystanie wod opadowych w obrebie dziatki budowlanej poprzez odprowadzenie powierzchniowe, do
zbiornikow retencyjnych lub dotéw chtonnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
a) docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) do czasu realizacji uktadow zbiorowego zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych
zbiornikéw gazu ptynnego;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow ogrzewczych ustala sig:
a) zaopatrzenie z sieci cieptownicze;j,

b) w przypadku braku warunkéw technicznych do korzystania z sieci cieptowniczej dopuszcza sig¢ stosowanie
innych zrodet z wykluczeniem weglowych no$nikéw energii;
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8) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sig:

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej,

b) zakaz budowy instalacji wykorzystujacych sit¢ wiatru do produkcji energii;
9) w zakresie gospodarki odpadami obowiazuje:

a) usuwanie odpadow,

b) wyposazenie dziatki budowlanej w urzadzenia do gromadzenia odpadéw komunalnych oraz utrzymywanie
tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym, porzadkowym i technicznym,

c) nakaz gospodarowania odpadami zgodnie zobowiazujacym na terenie gminy systemem utrzymania
porzadku i czystosci;

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 2500m? ;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki od strony drogi KDG lub KDD - 40m;
3) granice wydzielanych dziatek prostopadte lub réwnolegte do linii rozgraniczajacych teren U/MN;

4) podziaty terenu 1U/MN wymagajace dla nowych dziatek zapewnienia obstugi z drogi 2KDG wymagaja
uzyskania zgody zarzadcy drogi;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych minimum 8m;

6) przepisy dotyczace warunkow scalania ipodziatow nieruchomos$ci nie dotycza dziatek wydzielanych na
potrzeby infrastruktury technicznej idziatlek wydzielanych na powigkszenie dzialek sasiednich, regulacji
granic.

10. Ustala si¢ optate planistyczna z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem Planu
w wysokosci 20%.

§ 18. 1. Dla terenow 1MN — 17MN ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy jednorodzinnej, a w tym:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi,

b) infrastruktura techniczna;

2. Zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione w ust. 1, takze w postaci tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Zasady realizacji przeznaczenia:
1) w zakresie zabudowy jednorodzinnej:
a) wyklucza si¢ garaze na samochody cigzarowe,
b) wyklucza si¢ garaze o wigcej niz dwoch stanowiskach postojowych,

¢) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji przydomowych urzadzen i budowli rekreacji indywidualnej np. basenéw lub
stawow rekreacyjnych, altan przydomowych;

2) w zakresie ustug ustala sig:
a) w terenach 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 8MN, OMN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN:
- dopuszcza sig ustugi podstawowe,

- wyklucza si¢ handel hurtowy, uslugi wymagajace zaopatrzenia samochodami cigzarowymi (np. obrot
artykutami AGD, meblami), myjnie samochod6éw, stacje tankowania gazem, punkty napetniania butli
gazem, ustugi rozrywkowe typu sale weselne,

- realizacja ustug w formie lokali uzytkowych wbudowanych w bryly budynkéw mieszkalnych lub
pomieszczen dobudowanych do budynkow istniejacych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,
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b) w terenach 1IMN, 6MN, 7MN, 10MN:

- dopuszcza sig¢ ustugi podstawowe, stacje obstugi samochodéw o maksimum dwoéch stanowiskach
warsztatowych,

- wyklucza si¢ handel hurtowy, uslugi wymagajace zaopatrzenia samochodami cigzarowymi (np. obrot
artykutami AGD, meblami), myjnie samochodoéw, stacje tankowania gazem, punkty napetniania butli
gazem, ustugi rozrywkowe typu sale weselne,

- realizacja ustug o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 50% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego,

¢) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 60m2 oraz wprowadzania handlu
hurtowego;

3) w zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:
a) zakaz lokalizacji parkingéw na samochody powyzej 3,5t,
b) realizacja sieci uzbrojenia technicznego na zasadach rozdziatu 2;

4.Zasady ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego, =zasady ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy ustalonymi na rysunku Planu;

2) dla budynkéw wykraczajacych poza ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza sig ich przebudowg
inadbudowg w istniejacym obrysie, za§ rozbudowg nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem wyznaczonej linii
zabudowy;

3) dopuszcza sig lokalizacje¢ budynkéw w granicach dziatek lub 1,5m od granic;

4) ustala si¢ lokalizacje budynkow towarzyszacych w glebi dziatki budowlanej, poza frontem budynku
mieszkalnego;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow gtdéwnych w kalenicy - 11m;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow towarzyszacych w kalenicy - 6m;

7) nachylenia potaci dachowych widocznych na elewacjach do 45°, przeciwleglte potlacie o jednakowym
nachyleniu;

8) wielkos¢ powierzchni zabudowy maksimum 40%;
9) intensywnos¢ zabudowy maksimum 0,6;
10) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%;

11) dla istniejacych budynkéw o parametrach Iub geometrii dachu innych niz ustalane, dopuszcza si¢ przebudowe
i rozbudowg z utrzymaniem tych form;

12) dla pasa technologicznego napowietrznej sieci przesylowo — rozdzielczej 110kV o szerokosci 18m od osi linii,
ustala sie:

a) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych i miejsc przeznaczonych na pobyt ludzi w zasiggu zagrozen
i uciazliwosci linii,

b) zakaz nasadzen roslinnosci wysokiej,

¢) zakaz tworzenia hatd, nasypow,

d) zakaz lokalizacji obiektow zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo istref zagrozonych
wybuchem,

e) nakaz uzgadniania warunkow zagospodarowania terenu oraz lokalizacj¢ wszelkich obiektow z wlascicielem
sieci;
13) dla pasa technologicznego napowietrznej sieci rozdzielczej 15kV o szerokosci 7,5m od osi linii ustala sig:

a) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych i miejsc przeznaczonych na pobyt ludzi w zasiggu zagrozen
i uciagzliwosci linii,
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b) zakaz nasadzen roslinnosci wysokiej;

14) w terenach 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 7MN, 8MN, 9MN, 11MN - realizacja obiektow wymagajacych
posadowienia w gruncie, wymaga ustalenia geotechnicznych warunkow posadowienia;

15) dopuszcza si¢ taczne zagospodarowanie dziatek bez koniecznosci ich scalania.
5. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko za wyjatkiem
infrastruktury technicznej celu publicznego, zabudowy mieszkaniowej oraz stacji obstugi samochodow
o maksimum dwodch stanowiskach warsztatowych;

2) nakazuje si¢ zamknigcie wszelkich uciazliwosci generowanych przez ustugi w granicach lokali;
3) pod wzgledem akustycznym tereny klasyfikuje sig jak tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
6. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ ujednolicanie kolorystyki izasady ksztaltowania formy architektonicznej budynkéw w ramach
jednej dziatki budowlane;;

2) zakazuje si¢ wprowadzania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i ogrodzen pelnych;
3) wyklucza sig reklamy lub szyldy na ogrodzeniach.

7. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji indywidualne;:
1) ustala sig obstuge komunikacyjng z przylegtych drog klasy KDD, 2KDG, 1KDL;

2)dla terenu 2MN dopuszcza si¢ obstuge zdrogi 1KDGP/G jedynie faktycznymi ilegalnymi zjazdami
istniejacymi na dzien uchwalenia Planu;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych o minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 8m;

4) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki wyposazenia terendw w miejsca postojowe na samochody
osobowe:

a) dla ustug jedno stanowisko na kazde rozpoczete S0m2 powierzchni uzytkowe;,
b) dla zabudowy jednorodzinnej od 2 do 4 stanowisk na samochody osobowe;
8. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdw uzbrojenia technicznego:

1) nakazuje si¢ wyprzedzajaca badz réwnolegla w stosunku do zabudowy realizacj¢ indywidualnego uzbrojenia
technicznego;

2)dla wszystkich liniowych elementow uzbrojenia technicznego ustala si¢ realizacj¢ wylacznie w formie
doziemne;j;

3) zaopatrzenie w wode do celow gospodarczo — bytowych, technologicznych, p. poz. z sieci wodociagowej, do
czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ ujgcia indywidualne;

4) w zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala sig:
a) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych i technologicznych do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) przed wprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej nakazuje si¢ zastosowanie urzadzen koniecznych do ich
podczyszczania lub oczyszczania, zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych st¢zen substancji,

c¢)w przypadku braku mozliwosci technicznych wlaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢
zastosowanie bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle z jednoczesnym warunkiem likwidacji
i podtaczenia do sieci kanalizacyjnej w nieprzekraczalnym terminie 2 lat od czasu zaistnienia mozliwosci
technicznych takiego podlaczenia,

d) wyklucza sig stosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekow;
5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:
a) docelowe odprowadzenie do kanalizacji deszczowej,

b) obowiazuje zachowanie dopuszczalnych stgzen substancji dla wéd wprowadzanych do sieci lub do ziemi,
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c)w przypadku braku mozliwosci wlaczenia do kanalizacji obowiazuje maksymalne zatrzymanie
i wykorzystanie wod opadowych w obrebie dziatki budowlanej poprzez odprowadzenie powierzchniowe, do
zbiornikoéw retencyjnych lub dotéw chtonnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) do czasu realizacji uktadow zbiorowego zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych
naziemnych zbiornikéw gazu ptynnego;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow ogrzewczych ustala sig:
a) zaopatrzenie z sieci cieptowniczej,

b) w przypadku braku warunkéw technicznych do korzystania z sieci cieptowniczej dopuszcza sig¢ stosowanie
innych zroédet z wykluczeniem weglowych nosnikéw energii o wysokiej emisji popiotdw, przy czym zakaz
nie dotyczy ekogroszku,

¢) dopuszcza sig stosowanie dodatkowych zrodet ciepta w postaci kominkow;
8) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sig:

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetyczne;j,

b) zakaz budowy instalacji wykorzystujacych site wiatru do produkcji energii;
9) w zakresie gospodarki odpadami obowiazuje:

a) usuwanie odpadow,

b) wyposazenie dziatki budowlanej w urzadzenia do gromadzenia odpadéw komunalnych oraz utrzymywanie
tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym, porzadkowym i technicznym,

c)nakaz gospodarowania odpadami zgodnie zobowiazujacym na terenie gminy systemem utrzymania
porzadku i czystosci;

9. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 700m? ;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki od strony drogi 18m,;

3) granice wydzielanych dzialek prostopadte Ilub réwnolegle do obecnych granic terenu Iub linii
rozgraniczajacych przylegle drogi;

4) podziatly wymagajace dla nowych dzialek zapewnienia obshugi z drog 1IKDGP/G i 2KDG wymagaja uzyskania
zgody zarzadcy drogi;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych minimum 8m;

6) przepisy dotyczace warunkow scalania ipodziatow nieruchomos$ci nie dotycza dziatek wydzielanych na
potrzeby infrastruktury technicznej idzialek wydzielanych na powigkszenie dziatek sasiednich, regulacji
granic.

10. Ustala si¢ optatg planistyczna z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem Planu:
1) dla terenow 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 7MN, 8MN, 9MN, 11MN — 10%;
2) dla pozostatych terenow — 0,1%.
§ 19. 1. Dla terenu 1Z/UG ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni i ushug gastronomii, a w tym:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen, ustugi gastronomii;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) rekreacja,
b) infrastruktura techniczna;

2. Zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione w ust. 1, takze w postaci tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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3. Zasady realizacji przeznaczenia:
1) w zakresie gastronomii dopuszcza si¢ obiekty organizacji przyjec (sale weselne) z miejscami noclegowymi;

2) w zakresie rekreacji dopuszcza si¢ budowg urzadzen ibudowli rekreacyjnych np. placow zabaw, Sciezek
zdrowia, torow do jazdy na deskorolkach, tyzwach, architektury ogrodowe;j;

3) w zakresie infrastruktury technicznej:
a) wyklucza si¢ parkingi na samochody ci¢zarowe,
b) realizacja sieci uzbrojenia technicznego na zasadach rozdziatu 2;

4.Zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, =zasady ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy ustalonymi na rysunku Planu;

2) lokalizacja budynkéw w odsunigciu od granic dziatki budowlanej z wykluczeniem takze odlegtosci 1,5m od
granicy;

3) maksymalna wysokos$¢ budynkow gtownych w kalenicy - 11m;
4) maksymalna wysokos¢ budynkoéw towarzyszacych w kalenicy - 7m;

5) nachylenia potaci dachowych widocznych na elewacjach od 20° do 45°, przeciwlegle potacie o jednakowym
nachyleniu;

6) wielkos$¢ powierzchni zabudowy maksimum 20%;
7) intensywno$¢ zabudowy maksimum 0,4;
8) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 50%;
9) dla pasa technologicznego napowietrznej sieci rozdzielczej 15kV o szeroko$ci 7,5m od osi linii ustala sig:
a) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych i miejsc przeznaczonych na pobyt ludzi w zasiegu zagrozen
1 ucigzliwosci linii,
b) zakaz nasadzen roslinno$ci wysokiej;

10) realizacja obiektow wymagajacych posadowienia w gruncie, wymaga ustalenia geotechnicznych warunkow
posadowienia.

5. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za wyjatkiem
infrastruktury technicznej celu publicznego;

2) nakazuje si¢ zamknigcie wszelkich uciazliwo$ci w granicach dziatki budowlanej;

3) na wszystkich ciagach komunikacji wewngtrznej, placach manewrowych obowiazuje stosowanie nawierzchni
umozliwiajacych infiltracjg wod opadowych - wyklucza si¢ nawierzchnie bitumiczne, wylewany beton;

4) terenu nie obejmuje si¢ ochrona akustyczna.

6. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego oraz wymagania wynikajace z ksztattowania przestrzeni
publicznych:

1) w ramach jednej dziatki budowlanej nakazuje si¢ ujednolicanie kolorystyki, zasady ksztattowania formy
architektonicznej budynkow oraz stosowanie ujednoliconych w formie urzadzen takich jak: kosze na $mieci,
latarnie, tawki;

2) lokalizowanie matej architektury o cechach uzytkowych lub estetycznych, dopuszcza si¢ na calym terenie,
w sposOb nie zagrazajacy bezpieczenstwu publicznemu, w tym nie utrudniajacy dostgpu stuzb ratowniczych

itp.;
3) zakazuje si¢ wprowadzania ogrodzen z prefabrykatow betonowych, drewnianych;

4) wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych;

5) obowiazuje wprowadzanie zieleni urzadzonej lub zakomponowane;j;
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6) wyklucza sig reklamy;

7)na wszelkich ciagach komunikacji pieszej ikotowej obowiazuje stosowanie nawierzchni co najmniej
ulepszonych niepylnych, takich jak: gruntowych ulepszonych stabilizowanych mechanicznie lub chemicznie,
thuczniowych, zwirowych, zuzlowych, twardych, betonowych, kostkowych, klinkierowych, brukowcowych,
z elementow prefabrykowanych.

7. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji indywidualne;:
1) ustala sig mozliwos$¢ obstugi komunikacyjnej z przyleglych drog;

2) dla ustug gastronomii ustala si¢ minimalny wskaznik wyposazenia terenu w miejsca postojowe na samochody
osobowe w ilosci 10 stanowisk postojowych na 100 miejsc.

8. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdw uzbrojenia technicznego:

1) nakazuje si¢ wyprzedzajaca badz rownolegta w stosunku do zabudowy realizacje indywidualnego uzbrojenia
technicznego;

2)dla wszystkich liniowych elementéw uzbrojenia technicznego ustala si¢ realizacj¢ wylacznie w formie
doziemne;j;

3) zaopatrzenie w wode do celéw gospodarczo — bytowych, technologicznych, p. poz. z sieci wodociagowej lub
uje¢ indywidualnych;

4) w zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala sig:
a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych i technologicznych do sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) przed wprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej nakazuje si¢ zastosowanie urzadzen koniecznych do ich
podczyszczania lub oczyszczania, zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych stgzen substancji,

c)w przypadku braku mozliwosci technicznych wlaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej ustala sig
zastosowanie bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekle z jednoczesnym warunkiem likwidacji
i podtaczenia do sieci kanalizacyjnej w nieprzekraczalnym terminie 2 lat od czasu zaistnienia mozliwosci
technicznych takiego podiaczenia;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:
a) docelowe odprowadzenie do kanalizacji deszczowej,
b) obowiazuje zachowanie dopuszczalnych stezen substancji dla wod wprowadzanych do sieci lub do ziemi,

c)w przypadku braku mozliwosci wlaczenia do kanalizacji obowiazuje maksymalne zatrzymanie
i wykorzystanie wod opadowych w obrebie dziatki budowlanej poprzez odprowadzenie powierzchniowe, do
zbiornikoéw retencyjnych lub dotdéw chtonnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) do czasu realizacji uktadow zbiorowego zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych
zbiornikéw gazu ptynnego;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow ogrzewczych ustala sig:
a) zaopatrzenie z sieci cieptowniczej,

b) w przypadku braku warunkéw technicznych do korzystania z sieci cieptowniczej dopuszcza sig¢ stosowanie
innych zroédet z wykluczeniem weglowych nosnikoéw energii,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie dodatkowych zrodet ciepta w postaci kominkows;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetyczne;j,

b) zakaz budowy instalacji wykorzystujacych site wiatru do produkcji energii;
9) w zakresie gospodarki odpadami obowiazuje:

a) usuwanie odpadow,
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b) wyposazenie dziatki budowlanej w urzadzenia do gromadzenia odpadéw komunalnych oraz utrzymywanie
tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym, porzadkowym i technicznym,

¢) nakaz gospodarowania odpadami zgodnie zobowiazujacym na tereniec gminy systemem utrzymania
porzadku i czystosci;

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 5000m? ;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki od strony drogi 60m,;

3) granice wydzielanych dzialek prostopadte Iub rownolegte do obecnych granic terenu lub linii
rozgraniczajacych przylegte drogi;

4) wyklucza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych;

5) przepisy dotyczace warunkéw scalania ipodzialow nieruchomos$ci nie dotycza dziatek wydzielanych na
potrzeby infrastruktury technicznej idzialek wydzielanych na powigkszenie dziatek sasiednich, regulacji
granic.

10. Ustala si¢ optate planistyczna z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem Planu
w wysokosci 20%.

§ 20. Dla terendéw 1ZL, 2ZL, 3ZL ustala si¢ przeznaczenie: tereny lasow, dla ktorych:

1) zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia takze w postaci tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow;

2) dopuszcza si¢ napowietrzne sieci elektroenergetyczne oraz drogi lesne;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 90%;
4) do czasu istnienia napowietrznych sieci elektroenergetycznych, w pasach technologicznych:
a) zakazuje si¢ tworzenia hald i nasypow,
b) zakazuje si¢ zalesiania, wprowadzanie nasadzen drzew,
¢) nakaz uzgadniania warunkow zagospodarowania terenu oraz lokalizacj¢ wszelkich obiektow z wiascicielem
sieci;
5) zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy i budowli takze przeznaczonych na potrzeby gospodarki lesnej;
6) wyklucza si¢ wprowadzania utwardzen terenu;
7) zakazuje si¢ wprowadzania ogrodzen;
8) terenu nie obejmuje si¢ ochrona akustyczna;
9) zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkéw wodnych, w tym budowy stawow, oczek wodnych itp.;
10) nie przewiduje si¢ scalania nieruchomosci i ich ponownego podziatu;

11) ustala si¢ optate planistyczna z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu
w wysokosci 0,1%.

§ 21. 1. Dla terenow 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 77N ustala si¢ przeznaczenie: tereny zieleni, a w tym:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen naturalna, urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) infrastruktura techniczna,

b) w terenie 1ZN — sport, rekreacja;

2. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) w terenie 1ZN dopuszcza si¢ wprowadzanie tymczasowego zagospodarowania pod ustugi gastronomii i handlu
spozywczego Ww postaci umozliwienia lokalizacji sezonowych kioskow gastronomicznych i ogrodkoéw
gastronomicznych, kioskow handlowych na czas nie dluzszy niz 120 dni;
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2) w pozostatych terenach zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz ustalone w ust. 1 pkt 11 2.

3.Zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) w terenie 4ZN dopuszcza si¢ budoweg stawow, oczek wodnych poza pasami technologicznymi
elektroenergetycznych sieci napowietrznych;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) mozliwos¢ lokalizacji elementéw uzbrojenia technicznego takze w postaci budynkow, kontenerow
technicznych,

b) realizacja sieci uzbrojenia technicznego na zasadach rozdziatu 2;

3) w zakresie sportu i rekreacji w terenie 1ZN:
a) dopuszcza sig¢ budoweg urzadzen i budowli sportowo — rekreacyjnych np. boisk, placow zabaw, skateparku,
b) wyklucza si¢ zabudowe inng niz wymieniona w ust. 2 pkt. 1 lub w ust. 3 pkt. 2 lit. a;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy w liniach rozgraniczajacych tereny;

5) wykluczenie ogrodzen z prefabrykatow betonowych i ogrodzen pelnych;

6) wielko$¢ powierzchni zabudowy maksimum 10%;

7) intensywnos$¢ zabudowy maksimum 0,1;

8) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 80%;

9) dla paséw technologicznych napowietrznych sieci elektroenergetycznych ustala sig:

a) zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych imiejsc przeznaczonych na pobyt ludzi oraz obiektow
publicznych takich jak ogrody, place targowe, parkingi,

b) zakaz tworzenia hald, nasypow,
c) zakaz lokalizacji obiektow zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo i stref zagrozonych wybuchem,
d) zakazuje si¢ nasadzen roslinno$ci wysokiej,
e) zakaz budowy stawow, oczek wodnych itp.,
f) nakaz uzgadniania warunkéw zagospodarowania terenu oraz lokalizacj¢ wszelkich obiektow z wlascicielem
sieci;
10) terenow nie obejmuje si¢ ochrona akustyczna;

11) realizacja obiektow wymagajacych posadowienia w gruncie, wymaga ustalenia geotechnicznych warunkoéw
posadowienia.

4. Zasady realizacji nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow w kalenicy - 7m;
2) dopuszcza sig dowolne ksztattowanie przekry¢ dachowych, w tym przekrycia krzywoliniowe;

3) dla przekry¢ dachowych o ptaszczyznach prostoliniowych o potaciach widocznych na elewacjach ustala sig
nachylenie do 45°.

5. Ustala si¢ mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej z przylegltych drog.
6. Nie przewiduje si¢ scalania nieruchomosci i ich ponownego podziatu.

7. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem Planu w wysokosci 0,1%.

§ 22. 1. Dla terenow 11T - 7IT ustala si¢ przeznaczenie: tereny obstugi infrastruktury technicznej, a w tym:
1) obstuga uzbrojenia technicznego;

2) do czasu realizacji ustalen Planu dopuszcza si¢ zagospodarowanie zielenia.
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2. Zasady realizacji przeznaczenia, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) mozliwo$¢ lokalizacji elementdow uzbrojenia technicznego takze w postaci budynkow, kontenerow
technicznych;

2) w terenie 7IT wyklucza si¢ zabudowe i lokalizacj¢ naziemnych obiektow obstugi uzbrojenia;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem Planu, za wyjatkiem terenu 1IT, w ktérym
nieprzekraczalne linie zabudowy pokrywaja si¢ w liniami rozgraniczajacymi teren;

4) dopuszcza sig lokalizacjg¢ budynkéw w granicach dziatek lub 1,5m od granic;
5) wyklucza si¢ ogrodzenia z prefabrykatow betonowych;
6) wielkos¢ powierzchni zabudowy maksimum 60%;
7) intensywnos$¢ zabudowy maksimum 0,8;
8) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 5%;
9) terenow IT nie obejmuje si¢ ochrona akustyczna;
10) dla pasow technologicznych napowietrznych sieci elektroenergetycznych ustala sig:
a) zakaz lokalizowania obiektoéw budowlanych i miejsc przeznaczonych na pobyt ludzi oraz parkingow,
b) zakaz tworzenia hald, nasypow oraz sadzenia roslinno$ci wysokiej,
¢) zakaz lokalizacji obiektow zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo i stref zagrozonych wybuchem,
d) nakaz uzgadniania warunkow zagospodarowania terenu oraz lokalizacje wszelkich obiektow z wiascicielem
sieci;
11) maksymalna wysokos$¢ budynkéw - Sm;
12) ustala si¢ zasady ksztattowania przekry¢ dachowych:
a) dopuszcza si¢ dowolne ksztattowanie przekry¢ dachowych, w tym przekrycia krzywoliniowe,

b) dla przekry¢ dachowych o ptaszczyznach prostoliniowych o potaciach widocznych na elewacjach ustala si¢
nachylenie do 45° i przeciwlegle potacie o jednakowych nachyleniach;

3. Nie przewiduje si¢ scalania nieruchomosci i ich ponownego podziatu.

4. Ustala si¢ stawke¢ procentowa stuzaca naliczeniu oplaty planistycznej ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem Planu w wysokosci 0,1%.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Betchatow.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Betchatow

Jacek Bakalarczyk
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X11/101/2011
Rady Gminy Betchatow

7 dnia 2 wrze$nia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu Ludwikéw
w gminie Belchatow

Id: PTSHV-WHTBY-QIZQY-HIOBY-QQLYT. Podpisany Strona 1



Arkusz Nr 1 do Zalacznika Nr 1

MIEJSCOWY PI

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODARDWANLA
PRIESTRIENNEGO GMINY BELCHATOW
mabwierdzonego Uchwaly Nr OVSS2011 2 dnla 2 wezednla 2001 7,

o ] L ST | TR

Atieale CRDW) FRE IS RS L

T
EET weswine

[ e

= 1E
)
(-
7

LT TR WSRO, SRS, WA TR,
T &, PR T

R TR MG TR R
AT ¥ TRl RO Ve

LR oot fbntmcumimie it i o
e ]

[EEr | A% BErsoessc e wim
- e e ]

o s

T
63 s A

e

Id: PTSHV-WHTBY-QIZQY-HIOBY-QQLYT. Podpisany Strona 2



Arkusz Nr 2 do Zalacznika Nr 1
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Arkusz Nr 3 do Zalacznika Nr 1
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Arkusz Nr 4 do Zalacznika Nr 1
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Arkusz Nr 5 do Zalacznika Nr 1
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Arkusz Nr 10 do Zatacznika Nr 1
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ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR XII/101/2011
RADY GMINY BELCHATOW
Z dnia 2 wrzeénia 2011 r.

w sprawle uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przastrzennego fragmentu obrebu Ludwikdw w gminie Bechatéw
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Przewodniczacy Rady Gminy
Betchatow

Jacek Bakalarczyk
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X11/101/2011
Rady Gminy Betchatow

7 dnia 2 wrze$nia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu Ludwikéw
w gminie Belchatow

Na podstawie art. 17 pkt. 14 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.
954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr
119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z2011 r. Nr 32 poz. 159), Rada Gminy
Belchatéw rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obrgbu Ludwikow w gminie Betchatow:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu Ludwikow w gminie
Belchatow wplynely uwagi, o ktorych mowa wart. 17 pkt. 11 iart. 18 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) oraz w art. 39
ust. 1 pkt. 31 art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr
199, poz. 1227 ze zmianami) w ramach przeprowadzanej dla dokumentu strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko. Uwagi zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem Wojta Gminy Nr 53/2011 z dnia 01 wrzesnia 2011 r.

§ 2. Niniejszym rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Wojta Gminy
Belchatéw w sposob przedstawiony w ponizszej tabeli uwag:
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L.p. Data wplywu uwagi Nazwisko Tres¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia | Rozstrzygnigcie wojta Rozstrzygnigcie Rady Uwagi- uzasadnienie
1 imig, nazwa nieruchomo$ | projektu W sprawie rozpatrzenia Gminy zafacznik do rozstrzygnigcia
i adres ci ktorej planudla |uwagi uchwaty nr ..... zdnia .......
zg’rasgaj acego dotyczy nier.uchom. uwaga uwaga |uwaga uwaga
uwagl uwaga osci, ktorej [ wzgledniona nie- uwzgledniona nie-
dotyczy uwzgle uwzgle
uwaga dniona dniona
1 21.08.2011 Przemystaw | - zgodnie nr ew. - uwaga uwaga |- dziatka nr ew. 450/3
iJadwiga z projektem planu | 450/3 zaprojekto nie- nie- jest obecnie dziatka
Konrad dziatka jest wana droga uwzgled uwzgled | rolna niezabudowang
Belchatow podzielona droga 4KDD niona niona
4KDD na dwie 0 szer. - wg. planu dziatka
czesci w liniach planowana jest pod
- brak zgody na rozgranicza zabudowe ustugowa —
takie rozwiazanie jacych teren 2U
- mniejsza czg§¢ 10m,
traci jakakolwiek przebiega - obecnie dziatka nie
warto$¢ rynkowa, bezposredn posiada dostgpu do
a wigksza od i0 przy drogi publicznej —
strony p6inocnej potudniow jedyna mozliwo$é
tez ulega ej granicy z drogi krajowej nr 8,
deprecjacji ze dziatki nr
wzgledu na duze ew. 450/3 - z uwagi na klasg

zmniejszenie
powierzchni

drogi (GP, docelowo
G) i przepisy §9.1.4
ustawy o drogach
publicznych -
nalezato ograniczy¢
liczbe i czgstosc
zjazdow przez
zapewnienie dojazdu
z innych drég
nizszych klas,
szczegoblnie do
terendw
przeznaczonych pod
nowa zabudowe —

Z W/W przyczyn
wytyczono droge
4KDD

- drodze 4KDD klasy
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dojazdowej
przypisano wg.
przepisow o drogach
publicznych -
najmniejsza mozliwa
szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych
wynoszaca 10m

- zaprojektowana,

a kwestionowana
droga 4KDD nie
dzieli dziatki nr ew.
450/3 na dwie dziatki
budowlane jak jest to
opisane w uwadze do
planu

- droge 4KDD
poprowadzono
bezposrednio przy
potudniowej granicy
dziatki nr 450/3

- pod drogg 4KDD
przeznaczone jest ok.
400m2 gruntu

- droga jest niezbgdna
dla zapewnienia
obstugi
komunikacyjnej dla
calego obszaru Planu,
w szczegolnosci
znajdujacego si¢

w centralnej czgsci
obszaru, z dala od
istniejacych drog.

2 22.08.2011

1.Woszczyk
Jacek
Belchatow

2.Telazka
Lucyna
Belchatow

Kwestionowana
droga 4KDD:

- dz. nr 39/13
wiasciciel nie
wyraza zgody na
przebieg drogi od

nr ew.:

39/13
450/1
26
39/7
23/2
39/8

- plan
przewiduje
tereny pod
droge
4KDD

uwaga
nie-
uwzgled
niona

uwaga
nie-
uwzgled
niona

- w obszarze dz. nr
39/13 projektowana
droga 4 KDD zajmuje
tylko ok. 130m2 i to
wylacznie przy
potudniowej granicy
drogi; na odcinku
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3. Cyrulik
Krzysztof
Belchatow

4.Mras
Dominik
Belchatow

5.Wisniewski
Leszek
Belchatow

6.Piec Pawel
Belchatow

strony
poludniowej
dzialki oraz
pionowo

w uktadzie
péoc-potudnie

- droga koliduje
z przytaczami do
budynku mieszk.
16B — kto
poniesie koszty
przebudowy

- droga
przechodzi przez
zabudowania
dzialki nr ew. 26,
ktorych nie ma na
planie, jej
wybudowanie
taczy sig

z wyburzeniami
budynkow

22

pionowym droga jest
wytyczona na dz. nr
ew. 39/14

- budowa drogi

w obszarze dziatki
posesji 16B (nr ew.
450/1) bedzie si¢
wigzata

Z przeniesieniem,
przebudowa
przytaczy — budowa
drogi wraz

z pozyskaniem terenu
jest zadaniem
wilasnym gminy, co
oznacza, ze realizacja
bedzie nastgpowata
na koszt organu

- budynkow na
dzialce nr 26 nie ma
na planie, gdyz nie
ma ich takze na
mapie, na jakiej
sporzadzany jest
projekt planu; mapeg
pozyskano

Z panstwowego
zasobu geodezyjnego,
wojt gminy nie
odpowiada za tres¢
mapy; projektowana
drogg poprowadzono
przez zabudowana
czes$¢ dziatki nr ew.
39/52 (budynki
gospodarcze, wedtug
wiasciciela takze
warsztat); droga nie
wchodzi w dziatke nr
ew. 26 i nie koliduje
ze znajdujacym si¢ na
niej budynkiem
mieszkalnym;

- przebieg drogi

Id: PTSHV-WHTBY-QIZQY-HIOBY-QQLYT. Podpisany

Strona 4




ustalono

w optymalnej
lokalizacji
zapewniajacej
obstuge wnetrza
kwartatu;

- droga pozwoli na
dokonywanie
podziatow dziatek we
wnetrzu kwartatu,
gdyz zapewni dostegp
komunikacyjny do
dziatek nowo
wydzielanych - zyski
wiascicieli
nieruchomosci

z tytutu wybudowania
drogi, przewyzsza
prognozowane
obecnie
niedogodnosci;to
gmina poniesie koszty
tych operacji,
wlasciciele za$
zyskaja

w perspektywie
podniesienie wartosci
gruntéw, mozliwos¢
wydzielenia nowych
dziatek budowlanych,
zamiast obecnych
rolnych

- zatoka zostata
zaprojektowana na
dz. nr 39/6, przy
potudniowej granicy
dziatki, po granicy
z dziatka nr 22; ma
wielkos¢ i ksztalt
umozliwiajacy
zawracanie, takze
pojazdow stuzb
ratowniczych

i komunalnych itp.
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- droga konczy sig
w rejonie dz. nr
22 — wlasciciel
dziatki nr ew. 22
nie wyraza zgody
na ksztatt zatoki
konczacej

PODSUMOWANIE:
Wytyczenie drogi
4KDD nie oznacza,
ze korzystnie

W sposOb
dotychczasowy

z nieruchomosci
przez jakie przebiega
droga, bedzie
jakkolwiek
ograniczone lub
uniemozliwione do
czasu realizacji
planu.

Projektowane drogi
beda realizowane
sukcesywnie, w miar¢
potrzeb, odpowiednio
do mozliwosci
finansowania przez
gming, odpowiednio
do mozliwosci
pozyskiwania
terenéw pod drogi.
Perspektywa
realizacyjna moze by¢
bardzo odlegla, a przy
zmianie tendencji
rozwojowych, moze
tez doj$¢ do zmiany
w przysztosci planu
miejscowego, lub
odstapienia od
realizacji drogi 4KDD
w jej zachodniej
czescei
kwestionowanej
obecnie przez
wiasdcicieli.
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Ad2 30.08.2011

Ad. 3 Cyrulik
Krzysztof
Belchatow

- wycofanie
sprzeciwu ad.
drogi
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3 22.07. Kesy - maksymalne nr ew.: plan uwaga uwaga |- drodze 9KDD klasy
Matgorzata zmniejszenie 56 przewiduje nie- nie- dojazdowej
Belchatow szeroko$ci drogi |57 tereny pod uwzgled uwzgled | przypisano wg.

przebiegajacej 58 droge niona niona przepiséw o drogach

przez dziatki 9KDD publicznych -
najmniejsza mozliwa
szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych
wynoszaca 10m

Ad3 9.08.2011 - uszczegodtowienie | ----

Kesy pismajw.—-ze | |- e -
Matgorzata chodzi | |- 1 | e
Belchatow 0 zmniejszenie

szerokos$ci drogi

z 10m na Sm

4 18.08.2011 Renata - nie wyrazaja nrew.: plan uwaga uwaga |- projektujac droge
Konczak zgody, by droga | 54/14 przewiduje nie- nie- 9KDD faczaca sig
Betchatow dojazdowa 9KDD | 54/10 droge uwzgled uwzgled | z droga istniejaca

przebiegata przez |56 9KDD niona niona 8KDD
+10 dziatke 54/14 taczaca sie zaprojektowano
podpiséw i taczyta si¢ z droga drozny i funkcjonalny
- Jerzy z droga 8KDD uktad komunikacyjny,
Konczak wewngtrzng dajacy jednoczesénie
- Arkadiusz potozona na mozliwos¢ budowy
Kubik dziatce 54/10 w pasach drog sieci
- Matgorzata | planowana jako uzbrojenia
Kubik droga dojazdowa tworzacych
- Zdzistawa nr 8KDD technicznie
Nowak przepustowe uklady
- Arkadiusz - proponuja zeby pierscieniowe
Nowak droga dojazdowa minimalizujace
- Cywinski byta droga awarie sieci
Radostaw zamknigta wodociagowej
- Hertel a koniec swoj i dajace mozliwo$¢é
Zdzistaw miala na dz. nr ewentualnego
- Serwa 56 zaopatrzenia w wodg
Jarostaw w sytuacjach
- Agnieszka - tworzac drogg kryzysowych
Janus 9KDD jako
- Mariusz zamknigta - likwidacja wylotu
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Janus

zwigkszy sig
atrakcyjno$¢
dziatek
budowlanych

- w Studium
72002 r. nie bylo
takiej drogi

- planowana
droga dojazdowa
9KDD spowoduje
spadek
bezpieczenstwa,
wzrost hatasu

i spadek wartosci
nieruchomosci

drogi spowoduje
powstanie Slepe;j
drogi dtugosci ok.
270m, nie dajace
mozliwosci spigcia
sieci uzbrojenia

- zakonczenie drogi
placem manewrowym
do zawracania

0 parametrach min.
24m x 24m,
umozliwiajacym
zawracanie
samochodow
cigzarowych(np.
stuzb ratowniczych,
komunalnych, dostaw
mebli) nie
zminimalizuje ruchu
komunikacyjnego,

a przeciwnie zdubluje
ruch wymuszajac
ruch powrotny
pojazdow

- przelotowos¢ uktadu
komunikacyjnego
zapewnia wigksze
bezpieczenstwo ruchu
na drodze, anizeli
$lepo zakonczone
drogi

istniejaca droga
oznaczona 9KDD
posiadajaca szerokos¢
pasa 15m zostala
wytyczona wlasnie

w celu
wyprowadzenia ruchu
komunikacyjnego

z calego osiedla, a nie
tylko dla obstugi 10
dzialek

- uwaga nie
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uwzgledniona

w zakresie ustalen
planu bedzie wzigta
pod uwagg przez
wladze gminy

- w przypadku
---------------------------------------- zatwierdzenia e e e
ad 4 5.08.2011 planu z drogana | ----
dziatce 54/14 nrew.54/14 | | |- |-
wnosi | e e e
------------------ 0 przyznanie e
- dziatki zamiennej plan uwaga uwaga
Jarostaw budowlanej przewiduje nie- nie-
Serwa droge uwzgled uwzgled
9KDD na niona niona
dz. 54/14
5 24.08.2011 Hertel - brak zgody nr ew. 41/72 | Plan uwaga uwaga |- na zakonczeniu
Zdzistaw w zakresie placu przewiduje nie- nie- $lepej drogi 10KDD
Belchatow do zawracania na plac do uwzgled uwzgled | zaprojektowano plac
dz. nr 41/72 — jest zawracania niona niona do zawracania
tam potozony na 0 parametrach
kabel zasilajacy zamknigciu umozliwiajacych
drogi nawroty samochodom
10KDD cigzarowym(stuzb
ratunkowych,
komunalnych)
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Przewodniczacy Rady Gminy Belchatow

Jacek Bakalarczyk
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X11/101/2011
Rady Gminy Betchatow

7 dnia 2 wrze$nia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu Ludwikéw
w gminie Belchatow

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, 22007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr
201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, 22010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804,
Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z2011 r. Nr 32, poz. 159), Rada Gminy Belchatow
rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

§ 1. W obszarze objetym Planem przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wlasnych gminy shuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty, w zakresie zgodnym
z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie (t. j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr
162, poz. 1568, 22004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,
22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218,
z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z2010 r. Nr 28, poz.
142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113) oraz okresla si¢ sposob ich
realizacji oraz zasady finansowania.

§ 2. Zgodnie z ustaleniami planu miejscowego przewiduje si¢ w szczegolnosci budowe, rozbudowe drog, sieci
wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, sieci oswietleniowe;j.

§ 3. Ustala sig, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy bgda
mogly by¢ finansowane:

1) z budzetu gminy;

2) ze $rodkow wiasnych przedsigbiorstw dziatajacych w imieniu gminy;

3) wspotfinansowane ze srodkow zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej;
4) z udziatu inwestoréw zewngtrznych na podstawie zawartych porozumien;

5) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

6) innych $rodkoéw zewngtrznych;

7) poprzez udziat inwestorow prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach;

8) partnerstwa publiczno-prywatnego.
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§ 4. Ustala sig, ze udzial finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotow bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.

Przewodniczacy Rady Gminy
Betchatow

Jacek Bakalarczyk
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